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Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal

Expediente Gestiona N°: 35/2018

Procedimiento: Procedimiento de Contratacion Patrimonial — Arrendamiento de viviendas
con opcién a compra por concurso

Fecha de iniciacion: 22/03/2018

PLIEGO DE CONDICIONES QUE HA DE REGIR EL CONCURSO PARA LA LICITACION
DEL ALQUILER CON OPCION DE COMPRA DE DOS VIVIENDAS ADOSADAS DE
PROTECCION PUBLICA EN PASEO DE VALDEMOLINOS DE SANTA MARIA DEL

BERROCAL PARA SER DESTINADAS A VIVIENDA HABITUAL.

BASE 12. Objeto.

Regular las bases del concurso para la adjudicacion y uso de dos Viviendas de Proteccion
Publica, en régimen de ALQUILER CON OPCION A COMPRA, situadas en Paseo de
Valdemolinos, de Santa Maria del Berrocal, propiedad del Ayuntamiento de Santa Maria del
Berrocal. Ambos inmuebles estan calificados como bienes patrimoniales en el inventario de
bienes municipal.

El precio de la mensualidad se establecio en Mayo de 2012 en 300 € MENSUALES, el
mismo se mantiene pero se actualiza conforme al IPC — REVISABLE CADA ANO EN EL
MES DE JUNIO.

En Febrero de 2018 con un IPC acumulativo del 1,7% desde Mayo 2012 el importe de la
mensualidad asciende a 305,10€ mensuales.
El arrendamiento de la vivienda deberéa ser destinado a vivienda habitual.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado de conformidad con lo
establecido en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico. La forma de adjudicacion del
contrato del arrendamiento con opciébn de compra sera el concurso publico, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 116.4 de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas. Para la
valoracion de los solicitantes se atendera a la baremacion que se expone en estas Bases.

BASE 22, Duracién del contrato.

La duracion del contrato de arrendamiento se fija en 10 afios de caracter improrrogable.

BASE 32. Fianza.

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de fianza en metalico
equivalente a una mensualidad de renta.

Durante los tres primeros afios de duracion del contrato, la fianza no estara sujeta a
actualizacion. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el arrendador podra exigir
que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que disminuya, hasta hacerse igual a una
mensualidades de la renta vigente.

En general, lo establecido para la actualizacion de la renta se presumira también para la
actualizacion de la fianza.
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BASE 42. Organo de contratacion.

A la vista del importe del arrendamiento, el 6rgano competente para efectuar la presente
contratacion y tramitar el expediente, de conformidad la Ley de Contratos del Sector Publico
sera el Alcalde puesto que el valor del contrato de arrendamiento es inferior al 10% de los
recursos ordinarios del presupuesto.

BASE 52. Concepto de solicitante: Unidad familiar y otros supuestos.
1.- Alos efectos de la presente Convocatoria pueden ser solicitantes:

a) Los conyuges unidos por matrimonio validamente celebrado y no disuelto
legalmente, ni separado judicialmente, asi como las uniones de hecho reconocidas
gque acrediten debidamente su condicion.

b) Los matrimonios recientes y futuros matrimonios, en los términos que se establecen
en las presentes Bases.

c) Las unidades mono parentales, entendidas como tales las formadas por separados
en virtud de sentencia judicial, divorciados, viudos o solteros, con hijos a su cargo.

d) Personas fisicas individualmente consideradas.

- Las uniones de hecho se consideraran equiparadas a los conyuges siempre que se
haya mantenido una convivencia analoga a la conyugal, como minimo, durante un periodo
ininterrumpido de un afio inmediatamente anterior a la fecha de finalizacién del plazo de
presentaciéon de solicitudes. Dicha convivencia ha de estar debidamente acreditada,
mediante certificado de inscripcién en el Registro de Uniones de Hecho de Castilla y Ledn,
en los registros de uniones de hecho de las Entidades Locales de la Comunidad, por
declaracién ante Notario de ambas partes o por certificado de convivencia del Ayuntamiento,
acompafado de declaracion jurada de los miembros de las uniones de hecho y de dos
testigos que no sean familiares, asi como de aquellos documentos publicos que lo acrediten
con dicha antigiiedad.

En su caso, se deberéa aportar, junto con la solicitud, documento publico en el que
consten los pactos o contratos reguladores de las relaciones patrimoniales entre los
miembros de las uniones de hecho, especialmente en lo relativo a los efectos que se
producirian en el supuesto de extincion de dicha unién, y siempre que dichos pactos no
sean contrarios a las leyes, limitativos de la igualdad de derechos que corresponde a cada
conviviente o gravemente perjudiciales para uno de ellos. Este documento tendra como
minimo un afio de antigliedad contado a partir de la fecha de finalizacién del plazo de
presentacion de solicitudes.

- Tendran la consideraciéon de matrimonios recientes los que se hubieran celebrado en
los dltimos cinco afios anteriores a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de
solicitudes.

Por otra parte, se consideran futuros matrimonios aquellas parejas que proyecten contraer
matrimonio y formulen declaracién expresa en tal sentido. En este caso, la celebracion del
matrimonio debera acreditarse antes de que transcurran seis meses desde la formalizacién
del correspondiente contrato. La eficacia de dicho contrato vendra expresamente sometida a
la condicion suspensiva de contraer matrimonio en el plazo sefialado.
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2-A

los efectos de la valoracion de las solicitudes, y del cumplimiento de los requisitos

exigidos en las presentes Bases, se integraran, en su caso:

a) Los hijos menores sobre los que se mantenga la patria potestad, o la guarda y
custodia, en su caso.

b) También se integraran:
- Los hijos con edades comprendidas entre 18 y 35 afios, ambos inclusive.

- Los hijos mayores de 35 afios con minusvalia igual o superior al 33 por ciento,
acreditada mediante certificado de la Gerencia de Servicios Sociales o por el
justificante de percibir una pension por incapacidad permanente.

- Los ascendientes y los hermanos menores de edad, no emancipados, que
carezcan de ascendientes, siempre que simultaneamente no cuenten con ningun
tipo de alojamiento independiente, acrediten un tiempo minimo de convivencia de
un afo en el periodo inmediatamente anterior a la fecha de finalizacion del plazo
de presentacion de la solicitud y sus ingresos no superen el Salario Minimo
Interprofesional.

BASE 62. Requisitos generales.

1.- Podran tener acceso a las viviendas los solicitantes que relinan los siguientes requisitos:

a)

b)

Los que figuren inscritos en el Registro de Demandantes de Vivienda de Proteccién
Publica de Castilla y Ledn con anterioridad a la finalizacién del plazo de presentacion
de solicitudes.

Acreditar unos ingresos determinados corregidos en funcion del numero de
miembros de la unidad familiar, o del nimero de personas integradas en los
supuestos contemplados en la Base 52, de acuerdo con los siguientes coeficientes:

N° MIEMBROS/ COEFICIENTE CORRECTOR

162 1,00
3 0,93
4 0,89
5 0,84
6 6 mas 0,79

- Cuando alguna de las personas relacionadas en la solicitud esté afectada con
minusvalia, en las condiciones establecidas en la normativa del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas, el coeficiente corrector aplicable sera el del tramo
siguiente al que hubiera correspondido.

- Los ingresos corregidos acreditados de acuerdo con el coeficiente corrector que
aplique, deberan estar comprendidos entre:

- MINIMO: Se correspondera con el Salario Minimo Interprofesional.

- MAXIMO: Inferiores a 5,50 veces el IPREM.

Publicado en el BOE del 30/12/2017 el RD 1077/2017, de 29 de diciembre, por el que se fija el salario
minimo interprofesional para 2018.

El salario minimo para cualesquiera actividades en la agricultura, en la industria y en los servicios, sin
distincién de sexo ni edad de los trabajadores, queda fijado en 24,53€/dia o 735,90€/mes.
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El IPREM se encuentra congelado al inicio del afio 2018. En el ultimo Consejo de Ministros del afio
2017 se actualizé el salario minimo con una subida del 4%, pero no se hizo ninguna mencién al
IPREM con lo que este permanecerd congelado al menos hasta que se presenten los Presupuestos
Generales del Estado.

®o|PREM: 17,93 euros/dia o0 537,84 euros/mes
®o|PREM anual (12 pagas): 6.454,03 euros/afio

®o|PREM anual (14 pagas): 7.519,59 euros/afio
Si se aprueban los PGE de 2018 antes de la adjudicacién de las viviendas habra que revistar si aplica
variacion del IPREM fijado en los mismos.

¢) Acreditar necesidad de vivienda por las circunstancias que se indican en la Base 82

d) Acreditar su residencia en Santa Maria del Berrocal con anterioridad a la
finalizacion del plazo de presentacion de las solicitudes. En caso de recientes o
futuros matrimonios, bastard con que acredite la residencia uno de los integrantes del
futuro o reciente matrimonio.

2.- No podran ser adjudicatarios de una vivienda los solicitantes que:

a) Sean titulares de otra vivienda en propiedad cuando la cuota que les corresponda de
su valor, determinado de acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, exceda del 40% del precio maximo de venta de la Vivienda de
Proteccion Puablica de Promocién Directa dentro de las que se ofrecen en la
promocion.

b) Hayan sido desahuciados o expropiados por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad de una vivienda con Proteccion Puablica.

¢) Incurran en falsedad u ocultacién en cualquier momento del proceso selectivo, o que
en anteriores convocatorias hubieran sido excluidos por los mismos motivos, y
durante un plazo de cinco afios desde dicha exclusion.

d) Se encuentren ocupando una Vivienda de las sefialadas en el articulo 2° de la Orden
de 11 de diciembre de 2002, de la Consejeria de Fomento, sobre adjudicacién de
Viviendas promovidas con subvenciones de la Junta de Castilla y Le6n sin titulo
suficiente para ello.

e) Dispongan de activos financieros, valores mobiliarios, bienes muebles que no sean
de uso doméstico ni estén adscritos a actividades profesionales o empresariales, y
bienes inmuebles distintos de vivienda, cuyo valor de conjunto supere el 40% del
precio maximo de venta de la Vivienda de Proteccion Publica promovidas al amparo
de Convenios suscritos entre la Junta de Castilla y Leén y Corporaciones de mayor
valoracion dentro de las que se ofrecen en la promocion.

f) Cuando su pareja, en caso de futuro matrimonio, sea propietaria de una vivienda.

g) Las personas solteras cuando convivan, de forma habitual, con un hermano soltero
gue sea poseedor de una vivienda y existan otras personas en lista de espera.

Base 72. Acreditacion de ingresos.

1. Los ingresos computables se corresponden con la parte general y especial de la base
imponible reguladas en los articulos 38 y 39, respectivamente, de la Ley 40/1998, de 9 de
diciembre, del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, correspondiente a la
declaracién presentada por cada uno de los miembros de la unidad familiar, o de las
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personas integradas en los restantes supuestos del articulo 3°.

Se aportaran fotocopias compulsadas de la declaracién del I.R.P.F. relativa al periodo
impositivo con plazo de presentacion vencido a fecha de presentacion de solicitudes. A estos
efectos podran presentar declaracion de la renta de 2016 o 2017, si esta Ultima estuviera
presentada.

2. Las personas que no estén obligadas a presentar declaracion del |.R.P.F. deberan
presentar declaracion responsable de los ingresos definidos en el apartado 1 de la presente
Base, junto con una certificacion de la Delegacién Provincial de Hacienda de no haber
presentado declaraciéon. Ademas, dependiendo de cada situacion, y a efectos de
comprobacién administrativa, se debera presentar:

a) Si se tratara de trabajadores por cuenta ajena, los certificados de haberes del afio
natural anterior a la fecha de finalizacion del plazo de presentacién de solicitudes.

b) Los trabajadores autbnomos, certificacién de la cotizacién anual a la Seguridad
Social y copia de las declaraciones presentadas ante la Hacienda Publica del
rendimiento neto de los ingresos percibidos durante el afio natural anterior a la fecha
de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.

c) En caso de desempleados, pensionistas o incapacitados laborales, certificado
expedido por el Organismo competente sobre la prestacion o subsidio por desempleo,
en el primer caso, o sobre las correspondientes prestaciones en los demas casos.

d) En caso de separacion o divorcio, sentencia judicial o acuerdo sobre percepciones
econdmicas aprobado judicialmente.

3. Si se hubiera producido una interrupcién o modificacion sustancial de los ingresos desde
el 1 de enero del afio natural anterior al de la convocatoria y la fecha limite de presentacion
de solicitudes, por viudedad, separacién o divorcio, se aplicaran las siguientes reglas para
calcular los ingresos:

- Los ingresos se obtendran dividiendo los ingresos reales percibidos en la nueva situacion
desde que ésta se inicié hasta la fecha de presentacion de la solicitud, entre el nUmero de
dias transcurridos en dicho periodo y multiplicando este cociente por 365.

BASE 82. Acreditacion de la necesidad de vivienda.

Se entendera que existe necesidad de vivienda, la cual debera acreditarse
documentalmente de conformidad con lo dispuesto por el Anexo de estas Bases, cuando
concurra alguna de las siguientes situaciones:

a) Carecer de vivienda a titulo de propietario, inquilino o usufructuario, por encontrarse
el solicitante en establecimientos de beneficencia o en viviendas cedidas en precario.

b) Carecer de vivienda y estar alojado en convivencia con otros familiares.
c) Pérdida de vivienda por incendio o declaracién de ruina.

d) Habitar una vivienda con deficientes condiciones de habitabilidad porque la
situacién de su estructura, cubiertas, cerramientos, escaleras y tabiques interiores
comprometan la durabilidad de la construccién o cuando las condiciones de higiene y
salud no alcanzan niveles aceptables en servicios, ventilacion natural, humedades en
el interior de las viviendas, y siempre que el solicitante acredite residir en esta vivienda
al menos los dos afios anteriores a la fecha de finalizaciéon del plazo de presentacién
de las solicitudes.
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e) Por existir sentencia firme de desahucio judicial, con oposicién, no imputable al
solicitante.

f) Por ocupar alojamientos provisionales como consecuencia de operaciones de
realojo o cualquier obra de emergencia.

g) Por habitar una vivienda en arrendamiento cuyo precio anual de alquiler sea igual o
superior al 30% de los ingresos corregidos y no exceda del 50% de los mismos.

h) Por habitar una vivienda sobre la que esté pendiente un expediente expropiatorio
con un justiprecio inferior al 40% del precio maximo de venta de Viviendas de
Proteccion Publica de Promocién Directa de mayor valoracién dentro de las que se
ofrecen en la promocion.

i) Por habitar en una vivienda de superficie claramente insuficiente, entendiendo por tal
la que disponga de 10 metros cuadrados Utiles 0 menos por persona y siempre que
solicitante acredite residir en dicha vivienda al menos los dos afios anteriores a la
fecha de finalizacion del plazo de presentacion de las solicitudes.

j) Por ocupar una vivienda con barreras arquitectonicas para discapacitados fisicos
siempre que el solicitante acredite residir en dicha vivienda al menos los dos afos
anteriores a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes.

Las condiciones extremas de la vivienda se justificaran:

1. Se considerara que existen condiciones extremas de habitabilidad o de hacinamiento
si el coste de la reparacion de las deficiencias supera el 40% del valor de la vivienda
o cuando la vivienda dispone de menos de 7 metros cuadrados Utiles por ocupante, y
siempre que el solicitante acredite llevar residiendo en la vivienda, en ambos casos,
al menos los dos afios anteriores a la fecha de finalizacién del plazo de presentacién
de las solicitudes.

2. Las deficientes condiciones de habitabilidad o capacidad, asi como la valoracién de
las obras de reparacion en el primer caso, vendran justificadas mediante informe
expedido por técnico competente, o en su defecto, por técnico del Ayuntamiento de
Santa Maria del Berrocal.

BASE 92. Baremos de prioridad.
Los solicitantes se ordenaran con la prioridad resultante al aplicar el siguiente baremo:

a. Por pérdida de vivienda, debido a situaciones c), e), i) de la Base 8% o por

condiciones extremas de habitabilidad o hacinamiento............. 2,50 puntos
b. Por otras necesidades acreditadas de vivienda...................... 2,00 puntos
Por tener ingresos corregidos inferiores a 2 veces el SMI......... 2,00 puntos
d. Por cada persona computable:............ccoiiiiiiiiiii 0,50 puntos (hasta un

méximo de 2 puntos).

Esta cifra se incrementara con los siguientes parametros:

a) Por cada persona menor de 25 afios a la fecha de finalizacion del plazo de
presentacion de solicitudes: 1,00 punto.
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b) Por cada persona mayor de 26 afios y menor de 35 afios a la fecha de finalizacion
del plazo de presentacion de solicitudes: 0,75 puntos.

c¢) Por matrimonios futuros: 0,50 puntos.

d) Por persona computable con minusvalia igual o superior al 33%: 1,00 punto (Hasta
un maximo de 1 punto)

Por cada persona que acredite su residencia en el municipio de Santa Maria del Berrocal
con anterioridad a la finalizacién del plazo de presentacion de las solicitudes se
establecen las siguientes puntuaciones:

1) Residencia en Santa Maria del Berrocal durante més de 60 meses: 3,00 puntos.
2) Residencia en Santa Maria del Berrocal durante mas de 48 meses: 2,75 puntos.
3) Residencia en Santa maria del Berrocal durante mas de 36 meses: 2,50 puntos.
4) Residencia en Santa Maria del Berrocal durante mas de 24 meses: 2,25 puntos.
5) Residencia en Santa Maria del Berrocal durante mas de 12 meses: 2,00 puntos.

6) Residencia en Santa Maria del Berrocal durante mas de 6 meses: 1,50 puntos.

La puntuacion maxima obtenida de la suma de las personas que se encuentren en
dichas situaciones sera de 3,5 puntos en el caso de:

- Coényuges unidos por matrimonio validamente celebrado y no disuelto legalmente, ni
separado judicialmente, asi como las uniones de hecho reconocidas que acrediten
debidamente su condicion.

- Los matrimonios recientes y futuros matrimonios, en los términos que se establecen
en las presentes Bases.

- Las unidades mono parentales, entendidas por tales las formadas por separados en
virtud de sentencia judicial, divorciados, viudos, o solteros, con hijos a su cargo.

En caso de empate a puntos: La prioridad se establecera por los afios de antigliedad en la
situacion. A igual antigiiedad, por el mayor niumero de personas computables de acuerdo
con lo dispuesto en la Base 52. De persistir el empate, por sorteo.

BASE 102. Solicitudes.

Las solicitudes se formalizaran en el modelo oficial que figura como Anexo de estas Bases,
gue sera facilitado en el Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal. Dichas solicitudes se
presentaran en el Registro General del Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal, ¢/ San
Cristdbal, n° 11 o en cualquier Registro del Estado o de la Junta de Castilla y Ledn conforme
lo establecido en el Convenio de Ventanilla Unica, adjuntando la siguiente documentacion,
referida a todas las personas relacionadas en la solicitud:

a) Fotocopia compulsada del D.N.I. o N.I.F. del firmante o firmantes de la solicitud y
de las demas personas relacionadas en la solicitud que lo posean.
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b) Fotocopia compulsada del Libro de Familia, o Documento Oficial que acredite la
existencia de descendientes.

¢) Documentos acreditativos de los ingresos, conforme a lo previsto en la Base 72.

d) Informe de vida laboral de los mayores de 16 afios, emitido por la Tesoreria
General de la Seguridad Social.

e) Certificado de la Gerencia Territorial del Centro de Gestion Catastral y
Cooperacion Tributaria de la Delegacion de Hacienda acreditativo de la titularidad de
bienes inmuebles.

f) Nota informativa de caracter nacional emitida por el Registro de la Propiedad
relativa a los bienes inmuebles.

g) Certificado de los saldos y valores existentes en entidades bancarias, emitido
dentro del plazo sefialado para la presentacion de solicitudes.

h) Declaracién responsable sobre los bienes que posean caracter patrimonial a los
gue se refiere la Base 62

i) Certificado de empadronamiento con expresion del tiempo de residencia en la
localidad.

j) Documentacion acreditativa del estado civil, de la constitucién de unién de hecho o
declaracion de futuro matrimonio de conformidad con lo dispuesto en la Base 52.

k) Documentacién acreditativa de la necesidad de vivienda, indicando la antigiiedad
en dicha situacion, de acuerdo con el Anexo de las Bases.

- El Ayuntamiento, procedera a revisar las solicitudes y requerira a los interesados para que
en el plazo de 10 dias subsanen las faltas o acompafien los preceptivos documentos. Si
transcurrido dicho plazo, el requerimiento no hubiera sido atendido, el Sr. Alcalde dictara
Resolucion en la que al interesado se le tendra por desistido de su solicitud.

- El Ayuntamiento podra solicitar cuantos medios de prueba estime convenientes para
comprobar la exactitud de los datos facilitados, en orden a una mejor resolucién del
expediente.

BASE 112 Procedimiento de adjudicacion.

1. Una vez concluida la fase de subsanacion anteriormente sefialada, y realizadas, en su
caso, las comprobaciones oportunas, la Comisién Informativa correspondiente del
Ayuntamiento elaborara una Lista Provisional de solicitantes ordenados de acuerdo con los
criterios de prioridad establecidos en estas Bases, que sera aprobada por el Sr. Alcalde.

- La Lista Provisional constara de los siguientes extremos:

a) Nombre, D.N.l. y domicilio de los solicitantes admitidos, ordenados segun la
prioridad que les corresponda, indicando la puntuacién obtenida, asi como los
solicitantes que se encuentran empatados en puntuacion.

b) Numero de personas relacionadas en la solicitud que cumplan con las condiciones
de las Bases, y antigiiedad en la situacion deficitaria de vivienda.

¢) Relacion de solicitantes excluidos, indicando la causa determinante de la
exclusion.
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- La Lista Provisional sera expuesta durante el plazo de 10 dias naturales en el tablon de
anuncios del Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal, a los efectos de que los interesados
puedan presentar alegaciones dentro del citado plazo.

2. Vistas las reclamaciones, la Comision Informativa correspondiente del Ayuntamiento de
Santa Maria del Berrocal procedera a elaborar la Lista Definitiva, que elevara al Sr. Alcalde
para su aprobacién en el plazo maximo de dos meses desde la finalizacién del anterior
periodo de exposicion al publico de la Lista Provisional. La Lista Definitiva incluird asimismo
los solicitantes excluidos asi como la causa de su exclusion.

- La Lista Definitiva sera expuesta durante el plazo de 10 dias naturales en el tablén de
anuncios del Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal.

- Los interesados podran interponer recursos ante la lista definitiva.

a) Recurso de reposicién, que debera interponer ante el mismo érgano que ha dictado
la resolucién, en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a aquél en el que
haya recibido la presente notificacion, de conformidad con los articulos 123 y 124 de
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas. La resolucion de este recurso debera serle notificada en el
plazo de un mes, y contra dicha resolucibn expresa, podra interponer recurso
contencioso administrativo en el plazo de dos meses a contar desde la notificacion. En
el caso de no recibir notificacion de la resolucion del recurso de reposicion en el plazo
de un mes desde su interposicion, deberd entenderlo desestimado por silencio
administrativo y, en este caso, podra interponer recurso ante la jurisdicciébn contencioso
administrativa en el plazo de seis meses.

b) Recurso ante la jurisdiccidon contencioso administrativa que debera formular en el
término de dos meses a contar desde el dia siguiente al de la recepcién de la presente
notificacion ante el Juzgado Contencioso-Administrativo de Avila, en el plazo de dos
meses, a contar desde el dia siguiente al de la recepcion de la presente notificacion, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposiciéon
potestativo no podra interponer recurso contencioso-administrativo hasta que aquel sea
resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Todo ello
sin perjuicio de que pueda interponer Vd. cualquier otro recurso que pudiera estimar
mas conveniente a su derecho.

No seran tenidos en cuenta en la resolucion de los recursos, los hechos, documentos o
alegaciones del recurrente cuando habiendo podido aportarlos en el trdmite de alegaciones
no lo haya hecho.

3. Una vez resueltos los recursos contra la Lista Definitiva, la Alcaldia resolvera la Lista
Firme de adjudicatarios de acuerdo con la prioridad resultante de la aplicacion de los
baremos y de los criterios de desempate fijados en la Base 92. Dado que las viviendas son
iguales se adjudicaran mediante sorteo publico entre los solicitantes incluidos en la
lista definitiva,

4. Se establecera una lista de reserva, formada por los solicitantes admitidos que no hayan
resultado adjudicatarios, para sustituir a los adjudicatarios que no formalizaran en tiempo el
correspondiente contrato de arrendamiento con opcion a compra compra.

5. El Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal procedera a notificar individualmente la
adjudicacion a quienes hubieren resultado adjudicatarios.
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6. El plazo maximo para resolver y natificar las solicitudes formuladas en el procedimiento
de adjudicacién serd de 6 meses desde la fecha de la publicacién de la convocatoria en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn. Transcurrido dicho plazo, sin que se haya hecho publica la
resolucion, se podran entender desestimadas las solicitudes.

BASE 122, Efectos de la adjudicacion.

1. Notificada la adjudicacién de la vivienda, el adjudicatario dispondra de un plazo de diez
dias naturales para comunicar al Ayuntamiento de Santa Maria del Berrocal, por escrito,
su aceptacion o renuncia, perdiendo, caso de no hacerlo, la condicién de adjudicatario.

2. Una vez que las viviendas sean legalmente susceptibles de ocupacién se procedera a
formalizar los correspondientes contratos de arrendamiento _con opcién _de compra
asumiendo el compromiso de ocupar la vivienda en el plazo maximo de un mes desde la
formalizacion del contrato, o de seis meses para el caso de futuros matrimonios, salvo
causa de fuerza mayor debidamente justificada. Los gastos de escritura publica e
impuestos, en su caso, correran a cargo del arrendatario.

BASE 13?2 Caracter del Contrato.
El contrato que regula las presentes bases tiene naturaleza privada y se regiré:

a) En cuanto a su preparacion, competencia y adjudicacion por las presentes bases de
adjudicacion y uso, por la Ley 9/2017, de Contratos del Sector Publico.

b) En cuanto a su efectos y extincion, por las normas de derecho privado.

BASE 142 Gastos.
Los adjudicatarios quedan obligados al pago de los anuncios e impuestos que procedan.

El adjudicatario queda obligado al pago de los anuncios de licitacion, formalizacion del
contrato ante Notario, en su caso, tributos que procedan tales como Impuesto sobre el Valor
Afadido, Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados,
aplicables al precio de venta, al cual se sumaran gastos notariales y de inscripcion registral,
en su caso.

BASE 152 Régimen Juridico.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regir4d por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de
3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales, aprobado por el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio; los
principios extraidos de la legislacion contenida en la Ley 9/2017, de Contratos del Sector
Publico aprobado y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado. En cuanto a sus efectos y
extincidon se regird por la normativa patrimonial de las Entidades Locales, cuando resulte de
aplicacion, y por las Normas de Derecho privado.
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El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.

En Santa Maria del Berrocal, a 5 de Abril de 2018.
El Alcalde.

DILIGENCIA DE APROBACION: La extiendo yo, la Secretaria, para hacer constar que estas
bases fueron ratificadas por acuerdo del Pleno de 5 de Abril de 2018.

En Santa Maria de Berrocal, a 9 de abril de 2018.

La Secretaria.

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE.
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ANEXO |. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE VIVIENDA

a) Carecer de vivienda a titulo de propietario, inquilino o usufructuario, por encontrarse el
solicitante en establecimiento de beneficencia o en viviendas cedidas en precario.

b) Carecer de vivienda y estar alojado en convivencia con otros familiares, en el caso de
matrimonios recientes.

¢) Pérdida de vivienda por incendio o declaracién de ruina.

d) Habitar una vivienda con deficientes condiciones de habitabilidad porque la situacion de su
estructura, cubiertas, cerramientos, escaleras y tabiques interiores, comprometan la
durabilidad de la construccion o cuando las condiciones de higiene y salud no alcanzan
niveles aceptables en servicios, ventilacion natural, humedades en el interior de las viviendas,
y siempre que el solicitante acredite residir en esta vivienda al menos los dos afios anteriores
a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion de las solicitudes.

e) Por existir sentencia firme de desahucio judicial, con oposicion, no imputable al
solicitante.

f) Por ocupar alojamientos provisionales como consecuencia de operaciones de realojo o
cualquier obra de emergencia.

g) Por vencimiento del contrato de arrendamiento, sin posibilidad de prérroga forzosa u
obligatoria, dentro de los veinticuatro meses siguientes a la finalizaciéon del plazo de
presentacion de solicitudes.

h) Por habitar una vivienda en arrendamiento cuyo precio anual de alquiler sea igual o
superior al 30% de los ingresos corregidos y no exceda del 50 por ciento de los
mismos.

i) Por habitar una vivienda sobre la que esté pendiente un expediente expropiatorio con un
justiprecio inferior al 40 por ciento del precio maximo de venta de Viviendas de Proteccién
Pablica de Promocion Directa de mayor valoracién dentro de las que se ofrecen en la
promocion.

j) Por habitar en una vivienda de superficie claramente insuficiente, entendiendo por tal la que
disponga de 10 metros cuadrados o menos por persona y siempre que el solicitante acredite
residir en dicha vivienda al menos los dos afios anteriores a la fecha de finalizacion del plazo
de presentacion de las solicitudes.

k) Por ocupar una vivienda con barreras arquitecténicas para discapacitados fisicos siempre
que el solicitante acredite residir en dicha vivienda al menos los dos afios anteriores a la
fecha de finalizacion del plazo de presentacién de solicitudes.
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ANEXO Il. DOCUMENTOS QUE SE ADJUNTAN A ESTA SOLICITUD

Se presentaran, segun el caso, los siguientes documentos de TODAS LAS PERSONAS
RELACIONADAS EN LA SOLICITUD, salvo que sean comunes, en cuyo caso bastara una sola
copia del documento:

A. DOCUMENTACION DE IDENTIFICACION PERSONAL:

[J Fotocopia compulsada del Documento Nacional de Identidad o NIF.

[0 Fotocopia compulsada del Libro de Familia, en su caso, o Documento Oficial acreditativo e la
existencia de descendientes.

[1 Documentacion acreditativa del estado civil, de la constitucion de unién de hecho o
declaracién de futuro matrimonio. En caso de uniones de hecho, debera aportarse Certificado
de inscripcion en el Registro de Uniones de Hecho de Castilla y Le6n, o Registros de uniones
de hecho de las Entidades Locales, asi como documento publico con las estipulaciones que
han de regular las relaciones patrimoniales, especialmente para el supuesto de cese de la
convivencia.

[J En el caso de minusvalia fisica o psiquica, certificado de la Gerencia de Servicios Sociales.

B. DOCUMENTOS RELATIVOS A INGRESOS Y RELACION LABORAL:

[1 Fotocopia compulsada de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta del ultimo afio (afio 2016
0 2017).

[ En el caso de no estar obligado a presentar la Declaracion del Impuesto sobre la Renta del
ultimo afio, Certificacion de la Delegaciéon Provincial de hacienda acreditativo de no haber
efectuado dicha declaracion, y Declaracion responsable de la base imponible regulada en los
articulos 38 y 39 de la Ley del IRPF.

[ En el caso de trabajador por cuenta ajena, certificado de haberes de la empresa o empresas
donde haya prestado sus servicios durante el afio natural anterior a la fecha de presentacion
de esta solicitud.

[l En el caso de pensionistas 0 incapacitados, certificado expedido por el Organismo
correspondiente.

[ En el caso de desempleados, certificado e subsidio o prestacién por desempleo expedido por
el Organismo correspondiente.

[l Informe de la Tesoreria General de la Seguridad Social sobre vida laboral

[0 En el caso de trabajador autdonomo, certificado acreditativo de la cotizacién anual a la
Seguridad Social, y declaraciones que durante el afio natural anterior a la fecha de
presentacion de esta solicitud estén obligados a presentar ante la Hacienda Publica.

[ Certificado de los saldos y valores existentes en Entidades Bancarias, emitido dentro del plazo
de presentacion de solicitudes.

LI Declaracion responsable sobre bienes de caracter patrimonial a los que se refiere el articulo
40, 2 f) de la Orden FOM/1191/2004, de 19 de Julio, sobre adjudicacion de viviendas
promovidas con subvencion de la Junta de Castilla y Leon.
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“Dispongan de activos financieros, valores mobiliarios, bienes muebles que no sean de uso doméstico ni estén adscritos a
actividades profesionales o empresariales, y bienes inmuebles distintos de vivienda, cuyo valor de conjunto supere el 40%
del precio méaximo de venta de la Vivienda de Proteccidn Publica de mayor valoracién dentro de las que se ofrecen en la

promocion o el 60% en el caso de familias numerosas, sin perjuicio de lo dispuesto en los articulos 10 y 19 de esta Orden.”
[l Nota informativa de caracter nacional emitida por el Registro de la Propiedad acreditativa de
los bienes inmuebles.

Ll En el caso de separacion o divorcio, sentencia o convenio regulador aprobado judicialmente.

C. DOCUMENTOS RELATIVOS A LA RESIDENCIA:

LI Certificado municipal, con expresion del tiempo de residencia, en su caso.

D. DOCUMENTOS RELATIVOS A LA VIVIENDA ACTUAL: EN TODO CASO DEBERA
ACREDITARSE LA ANTIGUEDAD EN LA SITUACION DE NECESIDAD DE VIVIENDA
QUE CORRESPONDA:

Ll En caso de carecer de vivienda a titulo de propietario, inquilino o usufructuario, documentacién
acreditativa del alojamiento en establecimiento de beneficencia o en precario.

[l En caso de carecer de vivienda y estar alojado en convivencia con otros familiares,
documentacion acreditativa de dicha circunstancia.

[0 En caso de pérdida de vivienda por incendio o declaracion de ruina, documentacion
acreditativa de dichas circunstancias.

[] En el caso de habitar en una vivienda con deficientes condiciones de habitabilidad, certificado
de técnico competente acreditativo de tales circunstancias.

[l En el caso de ocupar alojamientos provisionales como consecuencia de operaciones de
realojo o cualquier obra de emergencia, certificacion o justificante de tales circunstancias.

[0 En el caso de habitar en una vivienda de superficie igual 0 menor de 10 metros cuadrados
Gtiles por persona, justificante o declaracién acreditativa de la superficie Gtil de la vivienda.

[l En el caso de desahucio judicial, con oposicién y no imputable al solicitante, fotocopia
compulsada de la sentencia firme.

[ En el caso de tener pendiente un expediente expropiatorio, documentacion acreditativa de tal
circunstancia.

[l En caso de condiciones extremas de habitabilidad (coste de la reparacion superior al 40% del
valor de la vivienda), o de hacinamiento (menos de 7 m2 utiles por persona) certificado de
técnico competente.

Otros documentos:

[ Figurar inscrito en el Registro de Demandantes de Vivienda de Proteccién Publica de Castilla y Leén.

Firma solicitante/s:
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SOLICITUD

Viviendas de Proteccion Publica Municipales de alquiler con opcidon a compra.

Municipio: Numero de Solicitud:
Puntuacioén Total:

Santa Maria del Berrocal.

D./DNA. , con N.LF.
ndamero , con domicilio en
del Municipio , codigo
postal , provincia de , telefono e
email

EXPONE:

1.- Que cumple las circunstancias personales a tener en cuenta por la Administracién, de
acuerdo con la Orden de adjudicacién de viviendas promovidas con subvencion de la
Junta de Castilla y Ledn, y que figuran en esta solicitud.

2.- Que acredita la necesidad de vivienda por las causas sefialadas en las bases.

3.- Que adjunta y acomparia a la presente solicitud los documentos resefiados las Bases.

SOLICITA:

Le sea admitida y tramitada la presente solicitud para participar en la convocatoria para la
adjudicacion de viviendas de Proteccién Publica del Ayuntamiento de Santa Maria del
Berrocal en régimen de alquiler con opcién a compra.

En Santa Maria del Berrocal a de de 2018.

Firma solicitante/s
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